
Załącznik nr 2
UMOWA (wzór) NR  …………- CR/2023
zawarta w dniu ………………….. pomiędzy:

Elbląską Spółdzielnią Mieszkaniową „Sielanka” z siedzibą w Elblągu, ul. Gwiezdna 26/27, 82-300 Elbląg, NIP 578-000-11-81, KRS 0000120542, REGON 000483872, zwaną dalej „ZAMAWIAJĄCYM” reprezentowaną przez:

1.  Prezesa Zarządu - 

2.  Zastępcę Prezesa Zarządu -  
a firmą ………………………………………………… z siedzibą w …………………………….ul. ……………………………, ……………………………………..NIP ………………………, KRS ………………….., REGON ………………………….., zwaną dalej „WYKONAWCĄ”, reprezentowaną przez:

- ……………………………………………….
- ……………………………………………….

Przedmiot umowy

§ 1
W związku z rozstrzygnięciem w dniu ……………………………. 2023r. postępowania przetargowego na wyłonienie wykonawcy prac polegających na wymianie elektronicznych podzielników ciepła z odczytem radiowym,  na podstawie Specyfikacji Warunków Zamówienia (SWZ) i oferty złożonej w dniu ……………………..………. 2023r., ZAMAWIAJĄCY zleca a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania prace polegające na:
przeprowadzeniu wymiany elektronicznych podzielników ciepła z odczytem radiowym we wszystkich lokalach mieszkalnych i użytkowych Spółdzielni, na nowe podzielniki oraz skonfigurowaniu ze stacjonarnym systemem monitoringowo-odczytowym istniejącym w Spółdzielni, w sposób gwarantujący ich sprawne funkcjonowanie i sprawne funkcjonowanie systemu zdalnego odczytu.  

Wymiana elektronicznych podzielników ciepła z odczytem radiowym
§ 2
1. Zakres rzeczowy niniejszej umowy określony został w SWZ.

2. Termin wykonania umowy: 

- wymiana podzielników:  od 01.08.2023r. do 02.10.2023r.

- konfiguracja podzielników z systemem monitoringowo-odczytowym: do 02.11.2023r.

3. Wymiana będzie prowadzona i zgłaszana do odbioru sukcesywnie w terminach wynikających z Harmonogramu realizacji robót, o jakim mowa w SWZ.
Warunki odbioru robót

§  3
1. Przedmiotem odbioru będą zamontowane elektroniczne podzielniki ciepła skonfigurowane z systemem monitoringowo-odczytowym wraz z niezbędną dokumentacją powykonawczą (karty z wymian i wymagane zestawienia tabelaryczne w formie papierowej i elektronicznej) i z przeprowadzonym przez Wykonawcę zaimportowaniem danych do systemu monitorująco - odczytowego Zamawiającego dla poszczególnych części odbieranych robót. 
2. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zgłaszania Zamawiającemu gotowości do odbioru poszczególnych etapów robót wynikających z harmonogramu stanowiącego Załącznik nr 1 do umowy.  Zgłoszenie winno zawierać komplet niezbędnej dokumentacji określonej w SWZ. 

3.
 Przed odbiorem Wykonawca zobowiązany jest zademonstrować w oparciu o system Zamawiającego realne dokonywanie przykładowych odczytów z urządzeń nowo zamontowanych w ramach każdego odbioru prac budynku lub grupy budynków. 
4.
 Zamawiający przystąpi do odbioru niezwłocznie, tak by w ciągu 10 dni od daty zgłoszenia, zakończyć czynności odbiorowe spisaniem protokołu odbioru.

5.
Odbiór wykonanych prac odbywać będzie się przy udziale Przedstawiciela Wykonawcy. Wykonawca zgłaszając prace do odbioru wskaże pisemnie osobę, swego Przedstawiciela, do odbioru podając jego imię i nazwisko.        
6.
 Jeżeli przedmiot umowy ma wady, Zamawiający może:

a. odebrać  go  i  odpowiednio  obniżyć  wynagrodzenie; przed podjęciem decyzji o obniżeniu wynagrodzenia, Zamawiający zobowiązany jest przeprowadzić negocjacje z Wykonawcą              i przeanalizować jego argumentację,
b. odebrać go i wyznaczyć Wykonawcy termin ich usunięcia; nie usunięcie wad w wyznaczonym terminie uprawnia Zamawiającego do usunięcia wad na koszt Wykonawcy, co nie zwalnia Wykonawcy od zapłaty umówionych kar za okres od wyznaczonego terminu ich usunięcia do czasu ich usunięcia,

c. odmówić odbioru robót do czasu usunięcia wad, przy czym, jeżeli Wykonawca nie usunie wad w wyznaczonym terminie, Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy bez wyznaczania dodatkowego terminu.
7.   Odbiór prac następować będzie na podstawie:
a. sprawdzenia fizycznego montażu podzielników w poszczególnych lokalach mieszkalnych i użytkowych wykonany przez Wykonawcę zgodnie z zakresem czynności określonym w  Specyfikacji Warunków  Zamówienia,

b. kontrolnego odczytu wszystkich zamontowanych podzielników przy pomocy systemu odczytowo monitorującego i przy użyciu terminala do odczytów inkasenckich wraz z dostarczeniem dla Zamawiającego na nośniku bazy danych zawierającej wykaz zdemontowanych podzielników ze stanami oraz wykaz podzielników nowo założonych, wg wzoru Zamawiającego,
c. dostarczonego Zamawiającemu zapisu elektronicznego w formie pliku danych dostosowanego do zaimportowania przez system informatyczny Spółdzielni, według wzoru uzgodnionego z Zamawiającym.
8.  Zamawiający udzieli Wykonawcy pomocy związanej z dostępem do lokali mieszkalnych i podejmie czynności wynikające z zaleceń Wykonawcy, a leżących po stronie Zamawiającego.
9.   Zamawiający zapewni Wykonawcy dostęp do serwera w celu wprowadzenia niezbędnych danych do systemu Zamawiającego. 
10. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu, przed każdym odbiorem deklarację zgodności podzielników z PN-EN 834:2013-12 oraz zbiorczą kartę gwarancyjną.
Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia
§ 4
1. Za realizację przedmiotu umowy ustala się wynagrodzenie w wysokości ……………………………… PLN netto (słownie : ……………………………………………………………….) plus należny podatek VAT (aktualnie w wysokości 8%  za wymianę podzielników w lokalach mieszkalnych i 23%  za wymianę podzielników w lokalach użytkowych).
2. Wysokość wynagrodzenia obliczono, jako iloczyn ……….……… podzielników podlegających wymianie i kwoty ……………….…… PLN netto, jako stawki jednostkowej wynagrodzenia za wymianę jednego podzielnika.
§ 5
1. Zapłata wynagrodzenia następować będzie na podstawie prawidłowo wystawianych faktur VAT po należytym wykonaniu i odbiorze poszczególnych etapów robót. 

2. Podstawą do wystawienia każdej z faktur będzie protokół odbioru robót sporządzony przy udziale obu stron w obecności przedstawicieli firm współdziałających na podstawie umów zawartych z nimi przez Zamawiającego i złożenie Zamawiającemu kompletu dokumentów rozliczeniowych, w tym gwarancji, deklaracji zgodności i inne.
3. Płatności dokonywane będą przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawcę ujawniony w rejestrze podatników VAT prowadzonym przez Szefa KAS, na podstawie prawidłowo wystawionej faktury dostarczonej wraz z kompletem dokumentów rozliczeniowych w terminie 30 dni od daty ich doręczenia Zamawiającemu, przy czym za dzień zapłaty przyjmuje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
Gwarancja

§ 6
1. Wykonawca udziela na przedmiot umowy gwarancję na okres 10 (dziesięć) lat (120 miesięcy) liczonych od daty końcowego odbioru robót (ostatniego etapu robót). 
2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się bez względu na wysokość kosztów usunąć wady i usterki mogące wystąpić w przedmiocie umowy w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego nie dłuższym niż 14 dni.

3. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę terminu wyznaczonego na usunięcie wad, Zamawiający może je usunąć na koszt Wykonawcy, co uprawnia Zamawiającego do zlecenia wykonania prac osobie trzeciej i obciążenie Wykonawcy kosztami usunięcia usterek, obciążenie nastąpi w wysokości kosztów usunięcia wad poniesionych przez Zamawiającego wraz z podatkiem VAT.
4. Gwarancja Wykonawcy nie obejmuje wad powstałych na skutek wadliwej obsługi.
5. Strony dopuszczają możliwość upoważnienia przez Wykonawcę innych podmiotów do realizacji prac i usług wynikających z gwarancji, nie zwalnia to jednak Wykonawcy od własnej odpowiedzialności względem Zamawiającego za podmioty, którymi posłuży się wykonując umowę, z którymi będzie odpowiadał względem Zamawiającego solidarnie. 
6. Roboty montażowe i podzielniki objęte też będą dwuletnią rękojmią liczoną jak w ust. 1.
Kary umowne

§ 7
1. Strony ustalają możliwość stosowania kar umownych w następujących przypadkach oraz wysokościach:

a. za nieterminowe wykonanie każdego etapu robót Wykonawca zapłaci karę pieniężną w wysokości 0,25 % wynagrodzenia brutto za przedmiot odbioru za każdy dzień opóźnienia; łączna kara nie może przekroczyć 15% wartości brutto przedmiotu odbioru, którego dotyczy;
b. za nieterminowe wykonanie i nieterminowe usunięcie wad stwierdzonych przy odbiorze Wykonawca zapłaci karę w wysokości 0,25% wynagrodzenia za przedmiot odbioru za każdy dzień opóźnienia licząc od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, łączna kara nie może przekroczyć 10% wartości brutto reklamowanych wyrobów, czy też robót;
c. w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy, Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 10 % całkowitego wynagrodzenia brutto za przedmiot umowy,

d. w przypadku odmowy odbioru robót z przyczyn tkwiących po stronie Wykonawcy Wykonawca zapłaci karę w wysokości 1.000,00 zł, jako zryczałtowane odszkodowanie za czynności związane z odbiorem. 
2. Zapłacenie kary umownej nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku usunięcia wad, ani od obowiązku wyrównania szkód spowodowanych wadliwym wykonaniem do ich pełnej wysokości.
3. Z dniem podpisania umowy 50% (pięćdziesiąt procent) wadium wpłaconego przez Wykonawcę w wysokości ………………..……  PLN, przekształca się w kaucję gwarancyjną zabezpieczającą prawidłowe wykonanie umowy. Kaucja ta wynosi ……………………….. PLN.
4. Niewykorzystana część kaucji zwrócona zostanie po okresie 120 miesięcy udzielonej gwarancji. Niewykorzystana część kaucji gwarancyjnej zostanie wypłacona WYKONAWCY przelewem na wskazany przez niego rachunek bankowy w terminie 10 dni od wygaśnięcia gwarancji.

5. Za nieterminową płatność za przedmiot umowy Zamawiający zapłaci ustawowe odsetki za opóźnienie.
Inne postanowienia umowy

§ 8
W przypadku wszczęcia w stosunku do Wykonawcy postępowania upadłościowego, restrukturyzacyjnego lub egzekucyjnego, Zamawiający ma prawo wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym lub odstąpić od umowy. W takim wypadku Wykonawca zachowuje prawo do wynagrodzenia za wykonane prace, ale nie ma prawa do odszkodowania za przedterminowe wygaśnięcie umowy. Nie zwalnia to Wykonawcy od obowiązku zapłaty kar umownych ani uzupełniającego odszkodowania do wysokości wyrządzonej szkody. 
§ 9
1. Wykonawca oświadcza, że posiada polisę ubezpieczeniową z tytułu OC prowadzonej działalności obejmującą swym zakresem odpowiedzialność za należyte wykonanie niniejszej umowy lub ubezpieczenie niniejszej umowy, na sumę ubezpieczenia wynoszącą ……………………. PLN, która stanowi załącznik do niniejszej umowy. Polisa będzie corocznie odnawiana, lub Wykonawca zawierał będzie nowe umowy ubezpieczenia OC do końca okresu gwarancji i zobowiązuje się dostarczać ESM Sielanka kserokopie tych polis w terminie 7 dni od ich przedłużenia lub zawarcia. Brak ubezpieczenia upoważnia zamawiającego do wypowiedzenia umowy po uprzednim pisemnym wezwaniu Wykonawcy do przedłożenia odpisu polisy w terminie 7 dni lub do naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokości 50.000 PLN.
2. Wykonawca ponosi wszelkie skutki prawne i finansowe za prowadzenie prac na zewnątrz i wewnątrz budynków administrowanych przez Zamawiającego, a objęte przedmiotem umowy i odpowiada za wszelkie ewentualne szkody zaistniałe w związku z prowadzeniem prac, a w przypadku wyrządzenia szkody w majątku lub na osobie trzeciej Wykonawca ponosi bezpośrednio odpowiedzialność i rozlicza się z poszkodowanym bez udziału Zamawiającego.

3. Wykonawca w związku z dostępem do zbioru danych osobowych w zakresie niezbędnym do realizacji przedmiotu umowy, zobowiązuje się do zachowania tajemnicy w tym zakresie zarówno w czasie realizacji przedmiotu umowy jak również po jej zakończeniu, zgodnie z Ustawą z dn. 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych.

4. Obie strony zachowają w tajemnicy warunki niniejszej umowy oraz wszelkie informacje, jakie uzyskają w związku jej wykonywaniem. Strony zapewnią dochowanie tej tajemnicy przez swoich pracowników i osoby współpracujące.

5. Wykonawca oświadcza, że przy realizacji prac nie będzie korzystał z energii elektrycznej i wody z instalacji na budynkach.  

§ 10
1. Zmiana, wypowiedzenie, rozwiązanie umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W zakresie nieuregulowanym w umowie zastosowanie znajdują postanowienia SWZ.
3. Zastrzega się, że dla rozpatrzenia sporów mogących wyniknąć na tle niniejszej umowy, właściwym miejscowo będzie sąd powszechny właściwy dla siedziby ESM „Sielanka”.
§ 11
Umowę sporządzono w czterech egzemplarzach: trzy dla Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy.

……………………………….                                        ……………………………
          ZAMAWIAJĄCY 





  WYKONAWCA

Integralną część umowy stanowią n/w załączniki:
Załącznik Nr 1 -   Harmonogram wymiany podzielników
Załącznik Nr 2  -  Karta montażu, wymiany podzielników
Załącznik Nr 3  -  Informacja dla mieszkańców
Załącznik Nr 4  -  SWZ
2

